南投縣埔里鎮和平段1035、1038、1039、1040、1043、1044地號等六筆
國有土地合作開發興建營運案
開發經營契約
[bookmark: _Toc493595265][bookmark: _Toc495065387]南投縣埔里鎮和平段1035、1038、1039、1040、1043、1044地號等六筆國有土地合作開發興建營運案
開發經營契約
[bookmark: _Toc493595266][bookmark: _Toc495065388]立契約書人：
[bookmark: _Toc493595267][bookmark: _Toc495065389]主辦機關　：南投縣政府　　　　（以下簡稱甲方）
[bookmark: _Toc493595268][bookmark: _Toc495065390]民間機構　：ＯＯＯＯＯＯ　　　（以下簡稱乙方）
為推廣埔里在地文化暨商業發展，引進觀光相關產業，提升國有土地運用效能，並促進地方經濟發展，增加當地就業機會。經財政部國有財產署同意以合作方式辦理本基地改良利用，並遴選民間企業投資開發，以期創造共榮綜效。雙方同意以下條款：
[bookmark: _Toc429505227][bookmark: _Toc429505257][bookmark: _Toc493586178][bookmark: _Toc495065391]第一章　總則
[bookmark: _Toc493586179][bookmark: _Toc495065392]1.1契約範圍及文件
1.1.1 契約範圍
依據本契約之規定，由甲方提供本基地予乙方興建營運，乙方於本契約關係消滅後，將資產分別返還及移轉予甲方及財政部國有財產署中區分署。
1.1.2 契約文件
契約文件包括如下：
1.本契約本文、附件及其變更或補充。
2.決標文件及其變更或補充。
3.投標文件及其變更或補充。
4.招標文件及其變更或補充。
5.乙方於本案、評審委員會之結論，於評選程序中所從簽署之切結書、承諾事項。
6.乙方依據投資計畫書所製作，並經甲方審查同意之「投資執行計畫書」。

前項文件，包括以書面、錄音、錄影、照相、微縮、電子數位資料或樣品等方式呈現之原件或複製品。
[bookmark: _Toc493586180][bookmark: _Toc495065393]1.2契約文件效力
1.2.1 本契約所含各種文件之內容如有不一致之處，除另有規定外，依下列原則處理：
1.契約條款優於招標文件內之其他文件所附記之條款。但附記之條款有特別聲明者，不在此限。
2.招標文件之內容優於投標文件之內容。但投標文件之內容經甲方審定優於招標文件之內容者，不在此限。招標文件如允許乙方之發起人於投標文件內特別聲明，並經甲方於審標時接受者，以投標文件之內容為準。
3.文件經甲方審定之日期較新者優於審定日期較舊者。
4.大比例尺圖者優於小比例尺圖者。
5.決標紀錄之內容優於開標或議價紀錄之內容。
1.2.2 本契約一切契約文件均為本契約之一部份，與本契約條款均有同等效力，並得互為補充、解釋。其適用之優先順序同本契約第1.2條各款之排列順序。
1.2.3 如本契約各項文件或條款間有意義不明、牴觸、矛盾、錯誤或遺漏情形，致本契約履行義務或規定內容發生爭議時，甲乙雙方同意依本契約第十八章規定處理之。
1.2.4. 1.契約文字以中文為準。但下列情形得以外文為準：
(1)特殊技術或材料之圖文資料。
(2)國際組織、外國政府或其授權機構、公會或商會所出具之文件。
(3)其他經機關認定確有必要者。
2.契約文字有中文譯文，其與外文文意不符者，除資格文件外，以中文為準。其因譯文有誤致生損害者，由提供譯文之一方負責賠償。
3.契約所稱申請、報告、同意、指示、核准、通知、解釋及其他類似行為所為之意思表示，以中文書面為之為原則。書面之遞交，得以面交簽收、郵寄或傳真至雙方預為約定之人員或處所。
1.2.5 契約所使用之度量衡單位，除另有規定者外，以公制為之。
1.2.6 契約所定事項如有違反法令或無法執行之部分，該部分無效。但除去該部分，契約亦可成立者，不影響其他部分之有效性。該無效之部分，甲乙雙方必要時得依契約原定目的變更之。
1.2.7 行政行為之拘束性
乙方應受依法令所為之行政處分與其他公法上行政行為所拘束，且不得以其已履行本契約規定為由，拒絕遵從之。
[bookmark: _Toc493586181][bookmark: _Toc495065394]1.3名詞定義
本契約所用名詞，其定義如下：
1.本契約：指「南投縣埔里鎮和平段1035、1038、1039、1040、1043、1044地號等六筆國有土地合作開發興建營運案開發經營契約」。
2.本案：指「南投縣埔里鎮和平段1035、1038、1039、1040、1043、1044地號等六筆國有土地合作開發興建營運案」。
3.融資機構：指對於本案之興建及營運提供財務上之借貸、保證、信用或其他形式之授信予乙方，有助乙方履行本契約之國內外金融機構。
4.智慧財產權：依專利法、商標法、著作權法、營業秘密法或其他國內外法令所保護之（包括但不限於）權利、圖說、標幟、技術、樣式、設計或其他資料等。
5.評選委員會：指甲方為審核本案之投標案件，參考採購法第九十四條及「採購評選委員會組織準則」精神成立之評選委員會。
6.中區分署：指財政部國有財產署中區分署。
7.本基地：指甲方提供予乙方興建營運本案之土地（詳附件一）。
8.投資執行計畫書：係指乙方於簽訂本契約之次日起60日內，依投資計畫書及評選委員綜合評選結論及修正意見提出投資執行計畫書，並經甲方審核同意後，作為乙方興建營運執行之依據。
9.興建執行計畫書：係指乙方於開工前60日，依據本契約及投資執行計畫書內興建計畫內容，擬定興建執行計畫書，送經甲方審核後，據以執行興建作業。
10.營運執行計畫書：指乙方開始營運前60日，依據本契約及投資執行計畫書內營運計畫內容，擬定營運執行計畫書送經甲方審核，據以執行營運作業。
11.營運開始日：係指乙方取得本案使用執照，檢附其他依法應取得之核准文件，提報甲方備查，並以甲方書面同意乙方所報開始營運之日。
12.營運資產：係指乙方於許可期間內，因興建營運本案所取得及為繼續經營本案所必要之資產及設備。
13.協力廠商/協力人員：係指非乙方，惟承諾協助乙方委託之階段性工作事項之廠商或人員。於投標時出具協力廠商/協力人員合作意願書，並於本契約簽約前與乙方共同簽署協力廠商/協力人員承諾書。前述廠商或人員且於本投資契約簽訂後，除經甲方同意外，不得更換。
14.同意：係指乙方辦理前須檢附相關文件以書面方式通知甲方，並經甲方書面同意後始得為之。
15.備查：係指乙方就其得全權辦理之事務，通知甲方知悉並將相關資料送交甲方留存。
16.轉讓：係由讓與人與受讓人所成立之意思合致，約定將前者之財產權轉讓與後者之法律行為，需依據相關法令進行辦理。
17.出租：謂當事人約定，一方以物租與他方使用收益，他方支付租金之契約；是將自己有使用收益權之「物」租與他方使用收益，並因而收受租金之法律行為。
18.設定負擔：意指設定他項權利。
[bookmark: _Hlk492505509]19.營業收入：本基地內自營，出租他人及委託他人經營之全部收入。如乙方將本基地設施出(分)租或委託他人經營者，應將承租人或受託人經營之全部收入併入計算（乙方出租他人租金重複計算部分得予扣除）。
20.許可期間：指本契約第2.2.1條所定乙方興建及營運之期間。
21.興建期間：指本契約第2.2.2條所定乙方興建之期間。
22.營運期間：指本契約第2.2.3條所定乙方營運之期間。
[bookmark: _Toc493586182][bookmark: _Toc495065395]1.4契約解釋原則
1.4.1本契約各條款之效力悉以其內容規定為準，各條款之標題不影響其內容之意義、解釋或規定。
1.4.2本契約所稱之「人」包括自然人、法人及其他事業團體。
1.4.3本契約及相關文件疑義之解釋應以中文為主。
1.4.4本契約文件所載日期，除另有規定外，均以日曆天計算，星期六、星期日、國定假日或其他休息日均計入。
1.4.5本契約所引用之法規均包含其未來增刪及修訂之條文。本契約之規定條款如與訂約後生效之法令不同，悉依行為當時有效之法令規定為準。
1.4.6除本契約載明者外，甲方提供之其他資料以履行本契約所必要者為限。
[bookmark: _Toc493586183][bookmark: _Toc495065396]1.5契約條款之效力
本契約任何條款依中華民國法律無效時，僅該條款之規定失其效力，並不影響其他各條款之效力；本契約任何條款或條款之一部分，如經本契約管轄法院宣告無效，或因任何法令規定之變更，或因政府政策之改變致無法履行時，所有其他部分仍繼續有效。但無效、法令變更或政策變更部分對其他條款具有重大影響致不能履行，或雖履行但不能達到本契約原定目的，不在此限。
[bookmark: _Toc493586184][bookmark: _Toc495065397]1.6契約權利義務之繼受
本契約對於立約雙方當事人及其繼受人（含法定代理人）均有相同拘束力。若因政策而組織有裁撤或變更時，應依法由繼受之機關概括承受本契約之權利義務。
[bookmark: _Toc429505228][bookmark: _Toc429505258][bookmark: _Toc493586185][bookmark: _Toc495065398]第二章　開發經營有效期限及地上權存續期間
[bookmark: _Toc493586186][bookmark: _Toc495065399]2.1許可權限(開發經營權限)
乙方於許可期間內，享有在本基地範圍內，興建及營運本案之權限。
1.除本契約另有規定外，乙方應於第2.2條規定之有效期間內，按本契約及附件規定，履行對本案之投資、開發、營運之責任與義務。
2.乙方得標後得視實際經營需求或經營方針，於設定地上權期限內報甲方同意交予第三人委託經營，惟第三人應具備與乙方相同之資格條件。
[bookmark: _Toc493586187][bookmark: _Toc495065400]2.2許可期間 (開發經營有效期限及地上權設存續期間)
2.2.1 本契約之許可期間包含興建期間與營運期間，許可期間自本契約簽訂日起算為期50年，其屆滿日期與設定地上權契約屆滿期限相同。除本契約另有規定外，如乙方之興建期間提前或延後，則營運期間應配合增減。
2.2.2 興建期間：自簽訂本契約簽訂日起算3年。如因不可抗力事由或其他不可歸責於乙方而需延長興建時程者，乙方應於興建時程期限到期前3個月，以書面敘明事由通知甲方，如經甲方同意，得以展延1次，展延年限不得超過2年。
2.2.3 營運期間：自營運開始日起算至契約屆滿（或終止）之日止。
2.2.4 本案地上權存續期間屆滿前2年時，如有下列情事之一者，視為雙方不續約，乙方不得異議並應依相關規定辦理後續資產移轉事宜：
1.雙方對續約條件未達成合意。
2.延長地上權存續期間之土地處分程序，經甲方提送財政部國有財產署，而於地上權存續期間屆滿前1年時尚未通過者。
2.2.5 續約之條件，包括但不限於延長地上權存續期間之年限、權利金、地租等相關事項，權利金以甲方辦理延長存續期間之地上權價值的鑑價結果為基準辦理議價，地租以屆時法令計收規定為基準。但延長之存續期間不得超過20年。
[bookmark: OLE_LINK1]2.2.6 地上權之存續期間為50年，自地上權依本契約第6.2.2條本契約簽訂完成之日起算，期滿後得由雙方重新議定條約，並報請財政部國有財產署同意延長處分期限後延長之。惟其屆滿日期仍應與開發經營契約屆滿期限相同。
2.2.7 本契約因故終止或地上權存續期間屆滿雙方議定不予延長或其他原因消滅、撤銷或拋棄時，即一併同時失效，乙方應於原因發生之次日起30日內辦理地上權之塗銷登記，逾期以違約論。
[bookmark: _Toc493586188][bookmark: _Toc495065401]2.3許可範圍
乙方於許可期間內取得本案基地之興建營運權，包含下列各項設施：
1.旅館業或觀光旅館業。
2.農特產品展售及服務業。
3.餐飲業。
[bookmark: _Toc493595280][bookmark: _Toc495065402]4.其他觀光相關產業。
5.惟不得違反都巿計畫法臺灣省施行細則有關住宅區相關管制規定。
[bookmark: _Toc493595281][bookmark: _Toc493586189][bookmark: _Toc495065403]2.4許可權限處分之限制
乙方依本契約所取得之許可權限，除法律另有規定者外，非經甲方及中區分署書面同意，不得轉讓、出租、設定負擔或為強制執行之標的。
[bookmark: _Toc429505229][bookmark: _Toc429505259][bookmark: _Toc493586190][bookmark: _Toc495065404]第三章　工作範圍
[bookmark: _Toc493586191][bookmark: _Toc495065405]3.1甲方工作範圍
為完成本案，甲方除為監督與管理外，負責將本基地交付予乙方使用。
[bookmark: _Toc493586192][bookmark: _Toc495065406]3.2乙方工作範圍
除本契約第3.3條規定外，本案之興建、營運及移轉均為乙方之工作範圍，包括但不限於下列工作或工程：
[bookmark: _Toc493595286][bookmark: _Toc495065407]1.本基地之規劃、設計、興建工程。
[bookmark: _Toc493595287][bookmark: _Toc495065408]2.本基地範圍內暨範圍前之道路、排水溝渠、相關污水處理設施、景觀植裁等之整修及維護工作。
[bookmark: _Toc493595288][bookmark: _Toc495065409]3.負責辦理本案之經營，並對相關之建物及設備進行適當之維修、保養、更新及增置。
[bookmark: _Toc493586193][bookmark: _Toc495065410]3.3工作範圍變更
如因甲方政策變更或公共利益或其他非可歸責於乙方之原因，必須變更乙方工作範圍時，致使乙方無法興建或營運，乙方得依17.3.5終止本契約之效力。
[bookmark: _Toc493586194][bookmark: _Toc495065411]3.4經費分攤
3.4.1 甲方工作範圍內之事項，由甲方自行辦理；乙方工作範圍內之事項，由乙方出資辦理。
3.4.2 乙方不得要求甲方提供利息補貼、投資部分建設，或提供其他任何形式之出資或保證。
[bookmark: _Toc429505230][bookmark: _Toc429505260][bookmark: _Toc493586195][bookmark: _Toc495065412]第四章　乙方之聲明與承諾
[bookmark: _Toc493586196][bookmark: _Toc495065413]4.1乙方之聲明
4.1.1 乙方係依中華民國法律合法設立於南投縣且存續之國內外公司法人，實收資本額不得低於新臺幣6千萬元，對於其財產之所有、業務之執行及本契約書之簽訂履行，具有完整之權利及法律上之地位。
4.1.2 乙方之股東於本契約簽訂之日起至開始營運日止，除讓與原始股東外，不得移轉其所持有乙方之股權。增資不受前項規定限制。
4.1.3 乙方確實明瞭甲方不擔保其依本契約所為之協助辦理事項必然成就，乙方同意不因甲方協助事項未能成就而主張甲方違反協助義務。
4.1.4 本契約之簽署及履行，並未構成乙方違反法令或乙方與第三人間現存契約之違約情事。
4.1.5 本契約簽訂時，乙方並無任何違法情事或重大司法程序、行政程序或其他訴訟繫屬情事，以致如受不利裁判時對其興建、營運本案或財務狀況有重大不利之影響。
4.1.6 乙方於簽訂本契約前所有參與本案之行為，均本公平競爭原則，切實遵守相關法令規定。
[bookmark: _Toc493586197][bookmark: _Toc495065414]4.2乙方承諾
4.2.1 乙方承諾概括承受本案最優申請人在本案評選、議約等作業階段與甲方達成之各項約定及協議。
4.2.2 乙方於接管該本基地後，應善盡管理及維護責任，如有被占用或遭破壞之情事，乙方應負責排除侵害或回復原狀。
4.2.3 乙方承諾依本契約興建營運本案所使用、所有之智慧財產權及其他有形、無形財產均以合法方式取得使用權或所有權。如因上述智慧財產權及財產之使用，致第三人對甲方或甲方授權使用之人提出索賠或追訴時，乙方應負擔一切相關費用並賠償甲方之損害。
4.2.4 除本契約另有規定或可歸責甲方之事由外，乙方承諾乙方與其代理人、受僱人、受任人、承包商、協力廠商/協力人員或任何第三人間因興建及營運本案之權利義務，應由乙方負責，與甲方無涉。甲方因上述事項之任何追索、求償或涉訟，乙方應負擔一切相關費用並賠償甲方之損害。
4.2.5 乙方承諾與第三人間所簽署之出租、出借契約等約定，應取得甲方事前書面同意外，於本契約一部或全部終止時，乙方與該第三人間之契約亦同時終止。
4.2.6乙方已充分瞭解本基地之實況及所有可能影響本案執行之現有及預期情況等事項，不得以一切任何已知或可得預料之任何情事或其他任何事故、風險或錯誤等為藉口，向甲方提出索賠請求，或其他任何主張。
4.2.7 乙方同意除本契約或附件另有規定外，自行負責應履行本契約所發生之一切設計、興建、營運等成本費用及規費、稅捐及其他有關之費用，並承擔全部風險，且不得以上開因素向甲方要求任何補償或主張任何權益。
4.2.8乙方承諾在興建營運本案時，均符合政府環境保護相關法令之規定。
4.2.9 乙方同意於許可年限內負責本案之工地安全、環境保護及場地設施安全等。如因設計、施工或管理不當致損害他人權益者，乙方應自行負擔所有責任。
4.2.10乙方承諾許可期間內所有與本案相關之文件，包括但不限於契約、保單、融資文件、股東間及與其他第三人間之規定，其內容不得違反本契約；且除本契約另有約定外，乙方應於10日內提報已簽署或修改之重要文件影本於甲方備查。
4.2.11除本契約另有規定外，乙方同意在任何情況下均無權請求返還已交付之權利金、土地地租或其他已給付之款項。
4.2.12 乙方同意於本契約期間，因乙方行為致甲方對第三人負有國家賠償責任時，乙方應負擔一切相關費用並賠償甲方之損害。
4.2.13 除本契約另有規定外，乙方與其他第三人簽訂之其他契約及同意書等文件，均不得載有與本契約及設定地上權契約不符或致生甲方損害之規定。
4.2.14乙方所取得之營運資產，於不影響本案之正常運作，並訂有償債計畫或設立償債基金辦法，提報甲方同意，始得設定負擔予融資機構，所取得資金僅得用於本案之執行。
4.2.15乙方在本基地建物全部結構體未完工前，不得預收分租建物之訂金、租金。
[bookmark: _Toc493586198][bookmark: _Toc495065415]4.3 違反聲明及承諾之效果
乙方違反聲明及承諾事項時，應賠償甲方因此所受之損害。
[bookmark: _Toc493586199][bookmark: _Toc495065416]4.4甲方協助事項
4.4.1 為使本案執行順利，甲方將為本案設立單一窗口，協助乙方辦理相關事宜。
4.4.2 於本契約期間，甲方於法令許可之範圍內，盡力協調各相關公用事業機構於必要範圍內與乙方配合。
4.4.3 甲方協助乙方於法令允許範圍內取得建築及營業相關許可。
[bookmark: _Toc493586200][bookmark: _Toc495065417]4.5協助事項之法律效果
對於契約以外之事項，甲方願盡力處理協助事項，但乙方不得以協助事項不能達成而向甲方提出任何主張或求償。
[bookmark: _Toc493586201][bookmark: _Toc495065418]4.6乙方擔保事項
4.6.1乙方擔保所為之陳述及提供之書面資料與說明均為真實，並無隱匿或虛偽不實之情事。
4.6.2乙方擔保依本契約規定履行契約義務，絕不以甲方（包括甲方所屬機關）或中央政府其他機關無法完成相關配合行政事宜為由，拒絕履行本契約。
4.6.3乙方擔保依本契約興建營運所取得之智慧財產權及其他有形、無形財產，均以合法方式取得及行使，並於契約期間屆滿或終止時，依契約規定移轉予甲方。
[bookmark: _Toc429505231][bookmark: _Toc429505261][bookmark: _Toc493586202][bookmark: _Toc495065419]第五章　財務條款
[bookmark: _Toc493586203][bookmark: _Toc495065420]5.1乙方之實收資本額及自有資金比例最低維持
乙方於許可期間，其實收資本額不得低於新臺幣6,000萬元整。且乙方於興建及營運期間內，其自有資金比率不得低於30%。
[bookmark: _Toc493586204][bookmark: _Toc495065421]5.2股份轉讓及轉投資之限制
5.2.1 乙方之發起人除讓與原始股東外，於本契約簽訂之日起至開始營運日止，不得將其持有之股份讓與，或設定負擔與任何第三人，營運開始後則應報甲方備查，如有違反情事時，依第十六章規定辦理。
5.2.2 乙方如擬進行轉投資時，應符合轉投資相關法令之規範，並經甲方核准後始得為之。
5.2.3 乙方在未得甲方事先書面同意前，不得辦理減資、自動清算、重整、改組公司、與其他公司合併、承諾或採取任何作為以進行強迫結束其公司之步驟。
[bookmark: _Toc493586205][bookmark: _Toc495065422]5.3財務監督
5.3.1財務報表
1.乙方應於每年6月30日前將前1年之主要股東（指持有乙方股份總數5%以上者）持有股份比例、董監事名冊、資產清冊及經會計師查核簽證之財務報告書等資料報甲方備查。
2.乙方應獨立保存其經營本案有關之會計帳簿、表冊、憑證、傳票、財務報表及其他相關文件；又一切會計事項應依中華民國公認會計原則及商業會計法有關規定辦理。
[bookmark: _Toc493586206][bookmark: _Toc495065423]5.4公司組織變動之通知
乙方登記或認許事項內容有變更，或董事、監察人有變動時，於每次變更登記完成後10日內，將修改後之變更登記內容或章程影本，及新任董事、監察人名冊，提報甲方備查。
[bookmark: _Toc493586207][bookmark: _Toc495065424]5.5財務檢查
5.5.1 乙方應提供向稅務機關申報、核定之營業及財務等相關資料供甲方備查；甲方得每年定期檢查乙方之財務狀況，於必要時並得對乙方執行不定期之財務檢查。
5.5.2 甲方為執行檢查，得通知乙方限期提出帳簿、表冊、傳票、財務報告及其他相關文件供甲方查核。甲方對於財務報表內容及相關財務問題之查詢，乙方應予配合。
5.5.3 乙方依本契約第5.3條及第5.5條規定，應向甲方提出財務報表或對甲方詢問之答覆，其內容不得有虛偽、隱匿其他不實之情事。
[bookmark: _Toc429505232][bookmark: _Toc429505262][bookmark: _Toc493586208][bookmark: _Toc495065425]第六章　用地交付及使用
[bookmark: _Toc493586209][bookmark: _Toc495065426]6.1土地交付之範圍
6.1.1 甲方負責將本基地（詳附件一）交付予乙方，本基地面積總計1,328.6平方公尺(面積以實際測量為主)。。
6.1.2 本基地使用範圍以土地登記簿所載內容為準，如有疑義，乙方應自費自行申辦鑑界測量相關事宜。
6.1.3 乙方如有使用本案土地範圍以外土地之必要，應自行取得並負擔費用。
[bookmark: _Toc493586210][bookmark: _Toc495065427]6.2土地交付及使用
6.2.1 本基地以設定地上權方式供乙方使用，並由中區分署與乙方簽訂設定地上權契約（詳附件二）。
6.2.2 最遲於簽訂本契約之日起30日內，由甲方將本基地點交予乙方，並於土地點交後最遲於30日內辦理完成地上權設定登記。
6.2.3 本基地辦理交付時，甲方先以書面通知乙方，並由甲乙雙方指派代表辦理現場會勘，經雙方確認無誤後，以現況點交予乙方，就私人占用部分，乙方應自行排除。
6.2.4 本基地地籍若因土地重測、重劃、界址變更、交換、合併及分割等因素致標的內容有變更者，乙方應配合辦理地籍登記及本契約文件修改，並不得以此向甲方主張任何權利。
6.2.5 乙方應依相關法令及本契約之規定，以善良管理人之注意義務，使用及管理本基地。
[bookmark: _Toc493586211][bookmark: _Toc495065428]6.3土地登記相關費用
乙方因本契約（含附件）規定使用土地而必須辦理公（認）證或土地登記事項，其相關費用、稅捐、罰鍰及規費，均由乙方自行負擔。
[bookmark: _Toc429505233][bookmark: _Toc429505263][bookmark: _Toc493586212][bookmark: _Toc495065429]第七章　興建
[bookmark: _Toc493586213][bookmark: _Toc495065430]7.1規劃及設計
7.1.1 乙方為本案之新建、增建、改建及修建應遵循相關法令，並應符合本案之目的。
7.1.2 乙方應依本契約之時程要求辦理相關規劃、設計及興建。但乙方於本契約簽訂後，即可就本基地進行初步踏勘、現況調查、測量、地質調查、土壤試驗等工作。
7.1.3 乙方依本契約所為工程之規劃、設計與施工，應由乙方自行辦理並全權負責。甲方對於上述規劃、設計與施工所為之任何同意、核准、備查、監督、查驗、建議或提供之參考資料，並不免除乙方依本契約應負之任何義務與責任。乙方不得據此向甲方提出任何補助、補償或賠償之請求，亦不得據此作為拒絕履行本契約之抗辯。
[bookmark: _Toc493586214][bookmark: _Toc495065431]7.2興建執行計畫書
7.2.1 乙方應於開工前60日，依據投資執行計畫書內興建計畫內容，擬定興建執行計畫書，其內容包括但不限於設計計畫、工程管理組織架構、興建時程、計畫管制方式、分包計畫、執行管理內容要項及品質保證計畫等，送經甲方備查，據以執行興建作業。
7.2.2 本案如因經濟環境變遷或營業需求改變，致使乙方有修訂其「興建執行計畫書」內容之必要時，乙方應於修改後30日內提送甲方核備。
[bookmark: _Toc493586215][bookmark: _Toc495065432]7.3興建時程
7.3.1 申請建築執照
乙方應於本基地交付後6個月內申請建造執照。
7.3.2工程進度落後及調整
乙方應依投資執行計畫內工程進度進行興建工程。除本契約另有規定外，完工期日至遲不得逾簽訂本契約日起3年。甲方如認為乙方工程落後較原預定進度超過5%者，得限期要求乙方提出趕工計畫或補救措施，乙方不得拒絕。乙方如未能提出或未能依趕工計畫內容執行者，甲方得依本契約第十五章之規定處理。惟因不可抗力事由或其他不可歸責於乙方而需延長興建時程者，乙方應於興建時程期限到期前3個月，以書面敘明事由通知甲方，如經甲方同意，得以展延1次，展延年限不得超過2年。
[bookmark: _Toc493586216][bookmark: _Toc495065433]7.4計畫時程遲延
因不可歸責於乙方之事由致無法遵守本契約第7.3條之興建時程時，乙方應以書面敍明理由並檢附相關證明文件向甲方申請延展興建期間，經甲方同意者，不視為缺失或違約，但整體許可期間50年不因此延長。
[bookmark: _Toc493586217][bookmark: _Toc495065434]7.5興建之監督管理
7.5.1 甲方於認為必要時，得對乙方之設計、施工、監造、品質管制及品質保證等工作進行監督及查驗，並得至施工現場勘查，詢問有關人員或指示乙方應配合提供有關文件、紀錄及圖說。
7.5.2 乙方於施工期間應由專人負責處理因施工產生之各項問題，並盡量減少施工噪音及空氣污染。
7.5.3 乙方於施工期間之工作應接受甲方之監督，確實依本契約及政府有關法令規定（包括但不限於建管、工安、環保、交通等）執行本案。
[bookmark: _Toc493586218][bookmark: _Toc495065435]7.6工程契約
7.6.1 本契約興建範圍內各項工程設計、施工，不論由乙方自行辦理，或委由顧問機構、承包商辦理，均由乙方負全部責任。甲方或其所委託之機構對乙方所為之任何同意、核准、備查、監督、建議、提供之參考資料或經甲方、主管機關履勘通過，並不減少或免除乙方應盡之義務與責任。
7.6.2 乙方應自行負擔興建期間在工地設置安全設施及工程標示牌之費用，設置方式及地點應按政府規定辦理。
7.6.3 乙方與承攬人之契約中應規定承攬人抛棄其施作工程之法定抵押權及其登記請求權。
[bookmark: _Toc493586219][bookmark: _Toc495065436]7.7執照與許可
乙方應於興建完成後，依建築法、消防法及其他相關法令向權責機關申請使用許可。於取得使用執照及其他必要證照後，始得開始營運。
[bookmark: _Toc493586220][bookmark: _Toc495065437]7.8保存紀錄與文件
乙方應妥善保存一切有關施工之紀錄與文件。甲方得隨時要求乙方提供之，乙方不得拒絕。
[bookmark: _Toc493586221][bookmark: _Toc495065438]7.9完工資料之交付
乙方應於工程全部完成後，即提供各項工程完工資料予甲方，包括但不限於：
1.竣工圖及電腦圖檔。
2.相關測試、檢驗報告與證明文件，包含獨立專業機構之查核、檢驗及認證結果。
3.其他依招標規範、補充資料、法令規定及甲乙雙方同意應提供之完工資料與文件。
以上資料如有修正、更新者，應於修正、更新後之30日內送交甲方。
[bookmark: _Toc493586222][bookmark: _Toc495065439]7.10建物所有權第一次登記
乙方於地上權設定登記後，應於領取地上建物之使用執照之次日起6個月內辦竣地上建物所有權第一次登記，同時並應會同中區分署連件向登記機關辦理預告登記，並以中華民國（中區分署）為權利人，載明乙方應於本契約期限屆滿，或期限屆滿前因可歸責於廠商之事由而終止契約者，地上建物及設施除經中區分署同意無償移轉為國有外，以拆除騰空方式處理；因不可歸責於廠商之事由而終止契約者，由中區分署、甲方與乙方三方協議處理。所需登記費用均由乙方負擔。
[bookmark: _Toc429505234][bookmark: _Toc429505264][bookmark: _Toc493586223][bookmark: _Toc495065440]第八章　營運
[bookmark: _Toc493586224][bookmark: _Toc495065441]8.1營運開始
8.1.1 乙方於營運開始日3個月前，應備具相關法令規定及本契約規定所需文件，送甲方備查，始得開始營運。
8.1.2 乙方應於簽訂本契約之日起3年內完成興建，並取得使用執照開始營運。但乙方依本契約第7.4條規定報請甲方同意延展興建期間者，不在此限。
8.1.3 乙方應於開始營運3個月前，依據本契約及投資執行計畫書內營運計畫內容，擬定營運執行計畫書，其內容包括但不限於預定開始營運日、經理人名冊、營運管理組織架構、整體營運構想、經營項目、經營管理計畫、服務品質執行計畫、回饋事項辦理計畫、資產及設備維護計畫等，送經甲方備查，據以執行營運作業。
8.1.4 本案如因經濟環境變遷或營業需求改變，致使乙方有修訂其「營運執行計畫書」內容之必要時，乙方應不損及甲方及公共利益，且不降低乙方契約義務之前提下，提出變更內容，送交甲方備查，始得據以執行。
[bookmark: _Toc493586225][bookmark: _Toc495065442]8.2營運之要求與限制
8.2.1 乙方應確保其經營管理，符合國內相關法令及函令解釋規定，並達到甲方所同意之營運執行計畫之要求。
8.2.2 非經甲方同意，乙方不得將本案建築物、設施之一部或全部，以轉讓、出租、或其他類似方式交由第三人營運。若經甲方同意，則民間機構與第三人之契約應於簽約後10日內將副本送甲方備查。
[bookmark: _Toc493586226][bookmark: _Toc495065443]8.3營運責任之承擔
8.3.1 乙方應自負本案營運及經營之全部責任，如甲方因此而受有任何損害，由乙方負賠償責任。
8.3.2 乙方應就本基地、建物及相關設施，依法負擔安全維護之責任，如可歸責於乙方造成任何人員之傷亡或損害，乙方均應自行負擔損害賠償之責。
[bookmark: _Toc493586227][bookmark: _Toc495065444]8.4委託經營契約
乙方與第三人間簽訂之委託經營契約不得違反本契約之規定，其內容至少應包含下列規定：
1.委託經營契約之存續期間不得超過本契約之存續期間。
2.本契約期限屆滿前終止時，甲方或其指定之人有權承受乙方於委託經營契約之權利義務。
3.受託經營者應遵守相關法令及乙方應履行本契約之義務及應負擔之責任，且應就委託經營部分與乙方對甲方負連帶責任。
[bookmark: _Toc493586228][bookmark: _Toc495065445]8.5維護及更新
8.5.1 乙方應隨時維持營運資產正常之運作功能；除辦理必要修繕、更換或擴充新設施或設備者外，未經甲方同意，不得任意拆除，但遇有緊急事故或為公共安全之必要者，不在此限。
8.5.2 乙方應針對各項營運資產作定期維護與保養，以確保營運資產正常之運作功能。
[bookmark: _Toc493586229][bookmark: _Toc495065446]8.6編列資產清冊
8.6.1 乙方應於本案開始營運日起60日內，編列資料清冊，並送交甲方備查。資產清冊應載明投資執行計畫書、營運執行計畫書及相關核准執照內所載各項建築物、設施及設備等資產之名稱、廠牌、規格（型號）、單位、數量、購買價格、起用時間、保固期限、耐用年限、供應商名稱、位置、備註（其保證書與使用說明書之索引，以及是否為新增、替代更新等說明）。
8.6.2 乙方應於開始營運日後，第2年起至本契約期限屆滿時止，於每年年度財務報表提出時，一併將最新資產清冊及前1年度營運資產變動部份編列清冊送交甲方備查，並應註明取得該資產之名稱、種類、取得時間、他項權利設定情形。
[bookmark: _Toc493586230][bookmark: _Toc495065447]8.7監督與管理
甲方得依法監督管理乙方之營運及經營，並得定期或不定期以書面或親赴現場之方式，檢查乙方之營運情形及財產狀況。
[bookmark: _Toc493586231][bookmark: _Toc495065448]8.8營運績效評估
有關乙方營運之績效評估，由甲方設置委員會辦理之，並按附件四「南投縣埔里鎮和平段1035、1038、1039、1040、1043、1044地號等六筆國有土地合作開發興建營運案營運績效評估辦法」規定，自本案營運開始日起每年至少辦理營運績效評估乙次。
[bookmark: _Toc493586232][bookmark: _Toc495065449]8.9許可期間屆滿後之繼續委託營運
8.9.1 營運績效良好之評定
如乙方於營運期間累計有15次（自「本案開始營運時」起至「簽訂本契約之日起算第48年年末」為止）之營運績效評估總分高於80分、累計5次以下評估總分低於70分、且營運期間最後5年內仍須有3次評估總分高於80分者，甲方應即評定乙方營運績效良好。有關營運績效評估方法詳附件四。
8.9.2 續約之請求
1.乙方經評定為營運績效良好時，得於許可期間屆滿前2年內，檢附歷年營運績效評估報告及未來投資計畫書等，向甲方提出續約之請求，其經甲乙雙方同意，並陳報財政部國有財產署同意後得予以延長，期限以20年為限，並以1次為限。如於許可年限屆滿前1年時，仍未向甲方申請續約者，視為放棄續約權；如於許可年限屆滿前1年時，已申請但未與甲方完成續約者，視為不能完成續約，甲方得公開辦理招商作業。甲方無義務與乙方續約。
2.續約條件由雙方協議另訂定契約，並報請國產署同意。
[bookmark: _Toc429505235][bookmark: _Toc429505265][bookmark: _Toc493586233][bookmark: _Toc495065450]第九章　土地地租、權利金之計算與繳納
[bookmark: _Toc493586234][bookmark: _Toc495065451]9.1土地地租
9.1.1乙方應自簽訂地上權契約之日起，依據中區分署與乙方簽訂之「設定地上權契約」（附件二）之規定計算及繳納土地地租予中區分署。
9.1.2土地地租繳納時程及方式
本基地租金計算標準、土地地租繳納方式、逾期繳納之效果、土地地租調整方式以及其他第9.1.1條未規定之事項，悉依「設定地上權契約」（附件二）辦理。
[bookmark: _Toc493586235][bookmark: _Toc495065452]9.2權利金
9.2.1乙方應依決標之開發權利金金額填入計收新臺幣OOOO元整(依審查通過時之填報金額)，並於簽約前一日一次付予甲方。
9.2.2 營運權利金應於營運期間每年7月1日前繳交，其繳交金額以前一年度營業收入之一定比例計算。營運權利金依決標之營運權利金百分之OO(依審查通過時之填報比例填入)計收。如營運最終年未滿一年，應於移轉完成前繳納最後一年之營運權利金。
9.2.3 乙方應以金融機構本票、支票、保付支票或郵政匯票繳納，且應為即期並以甲方為受款人；或匯入甲方指定之銀行帳戶內。
9.2.4 乙方未依本契約約定期限繳納權利金者，每逾1日，應按照當時台灣銀行基本放款利率加計兩碼（0.5％）作為遲延利息；如逾期90日仍未繳付，則按違約處理。
[bookmark: _Toc429505236][bookmark: _Toc429505266][bookmark: _Toc493586236][bookmark: _Toc495065453]第十章　資產處分
[bookmark: _Toc493586237][bookmark: _Toc495065454]10.1資產處分之限制
10.1.1 乙方依本契約取得之權利，非經甲方書面同意，不得轉讓、出租、設定負擔或為強制執行之標的。
10.1.2乙方興建本案之建物及相關設施，應作整體管理營運，其所有權非經甲方及中區分署事先書面同意，不得分割、轉讓、出租或設定負擔。
10.1.3除上列規定外，乙方因興建、營運所取得之營運資產、設備，在不影響本案之正常運作，且經甲方及中區分署同意，並符合下列規定者，得轉讓、出租或設定負擔：
1.於許可期限屆滿前，以不影響期滿之返還與移轉為前提，附條件准予轉讓。
2.出租或設定負擔之期間，以本契約許可期間所剩餘者為限。
3.設定負擔者，以定有償債計畫或設立償債基金辦法作為融資機構就本案融資之擔保者為限。
10.1.4乙方為履行本契約之興建及營運義務而簽訂之合約及同意書，均不得載有與本契約及設定地上權契約規定不符之條文，且於合約中不得對甲方提出索賠之要求。
10.1.5乙方與第三方簽訂之任何合約或條款，均不得解釋為給予任何個人、公司或團體對甲方要求權利、救濟或賠償，且甲方毋須承擔任何乙方因約定涉訟及補償等情事責任。 
[bookmark: _Toc407015284][bookmark: _Toc407026001][bookmark: _Toc471397288][bookmark: _Toc495065455][bookmark: _Toc19008502][bookmark: _Toc20025040][bookmark: _Toc20038260][bookmark: _Toc20104491][bookmark: _Toc30235823][bookmark: _Toc41909153][bookmark: _Toc41968004][bookmark: _Toc182098156][bookmark: _Toc207396749][bookmark: _Toc207404503][bookmark: _Toc493586238]第十一章　契約屆滿時之移轉
[bookmark: _Toc495065456]11.1移轉標的
11.1.1乙方應移轉乙方所有且為繼續營運本計畫之現存所有全部營運資產。
11.1.2營運資產之移轉應包含關於本契約營運資產之使用或操作有關之軟體或各項文件、物品及相關智慧財產權之所有權文件、擔保書、契約書、使用手冊、計畫書、圖說、規格說明、技術資料等。
11.1.3本契約第11.1.1條之移轉標的尚須包含乙方原所使用之電腦程式、軟體資料、密碼及系統，不論為乙方或為第三人所有，除經中區分署書面同意不須移轉或授權予國有外，乙方應於契約期間屆滿時移轉為國有使用，並應會同中區分署依相關法令及規定辦理權利移轉或授權登記手續。如乙方將前揭電腦程式、軟體資料、系統，移轉為國有使用時，乙方原向授權人所負擔之義務，應誠實告知中區分署，以決定是否同意移轉。
11.1.4契約期間屆滿時，乙方應除去移轉標的上之一切負擔及其他法律上限制，且於契約期間屆滿前將移轉標的無償移轉為國有。
[bookmark: _Toc19008503][bookmark: _Toc20025042][bookmark: _Toc20038262][bookmark: _Toc20104493][bookmark: _Toc30235825][bookmark: _Toc41909155][bookmark: _Toc41968006][bookmark: _Toc182098157][bookmark: _Toc207396750][bookmark: _Toc207404504][bookmark: _Toc495065457]11.2移轉程序
[bookmark: _Toc28613131]11.2.1移轉前之營運資產總檢查
[bookmark: _Toc495065458]乙方應於契約期間屆滿前3年起，委託獨立、公正且經甲方及中區分署書面同意之專業機構進行營運資產總檢查，以確定所移轉之營運資產，仍符合正常之營運要求，且將檢查報告提交甲方及中區分署，並由乙方自行負擔費用。
11.2.2各項移轉標的之移轉方式於資產移轉契約中規定。
11.2.3乙方必須提供必要之文件、紀錄、報告等資料，以作為移轉之參考。
11.2.4除本契約另有約定者外，甲乙雙方在移轉程序完成前，均應繼續履行其依本契約所應盡之義務。
11.2.5雙方應於本契約期間屆滿時完成移轉。但乙方為籌措興建或營運所提供融資擔保且經甲方同意之移轉標的，不在此限。
[bookmark: _Toc19008505][bookmark: _Toc20025043][bookmark: _Toc20038263][bookmark: _Toc20104494][bookmark: _Toc30235826][bookmark: _Toc41909156][bookmark: _Toc41968007][bookmark: _Toc182098158][bookmark: _Toc207396751][bookmark: _Toc207404505][bookmark: _Toc495065459]11.3移轉時及移轉後之權利義務
[bookmark: _Toc28613132][bookmark: _Toc28678819][bookmark: _Toc28685559][bookmark: _Toc28757722][bookmark: _Toc28771359][bookmark: _Toc29646180][bookmark: _Toc29809385][bookmark: _Toc34840412]11.3.1返還
[bookmark: _Toc28613133]11.3.1.1乙方須於本契約屆滿前6個月內將截至終止時之須移轉資產目錄提送甲方及中區分署，雙方應自甲方及中區分署收受目錄時起1個月內就移轉程序及期限達成協議。
11.3.1.2乙方應於本契約屆滿前完成前述不動產及動產之點交。
11.3.1.3於契約期間屆滿後甲方及中區分署完成點交前，乙方不得繼續經營本計畫，且對本計畫營運資產、相關設施或設備負保管義務，並須盡善良管理人之注意義務。
11.3.2本契約第11.1條之移轉標的如係乙方以融資性租賃、動產擔保交易、租借或其他類似方式取得者，除甲方及中區分署書面同意者外，乙方應於契約期間屆滿前取得所有權或其他權利，移轉為國有，不得因無償而拒絕資產之移轉。
11.3.3本契約第11.1條之移轉標的如有出租、出借或設定任何債權或物權之一切負擔者，乙方應於移轉上開資產前，除去該等資產之一切負擔，但經甲方及中區分署書面同意保留者不在此限。
11.3.4乙方應擔保其移轉標的於移轉時無權利瑕疵且為正常之使用狀況，且其維修狀況應符合製造者及政府規定之安全標準。乙方並應將其對本契約第11.1條移轉標的之製造商或承包商之瑕疵擔保請求權讓與為國有。
11.3.5移轉標的如為債權或其他權利且其移轉生效以取得相關債務人同意為要件者，乙方應事先取得該債務人之同意。
11.3.6乙方應將其所有、持有或占有而未移轉為國有之物品，於甲方及中區分署所定之期限內將該等物品自本計畫設施所在地或營運處所遷離，其費用由乙方負擔。如乙方於期限屆滿後一個月內仍未搬離者，則視為乙方已拋棄其所有權或其他權利，甲方及中區分署得逕為任何處理，並向乙方請求處置所生之一切費用。但處置如有收益，應與費用抵扣之。
11.3.7乙方對移轉為國有之標的中，有關營運設施之使用、操作及對本計畫未來之繼續營運，應按移轉性質之不同，依雙方同意之訓練計畫及費用分擔，對中區分署提供人員之訓練。
11.3.8甲方所有而交付乙方管理、使用之資產之返還程序，準用本章之規定。
[bookmark: _Toc495065460]第十二章　許可期間屆滿前之移轉
[bookmark: _Toc493586239][bookmark: _Toc495065461]12.1移轉發生原因
本契約提前終止時，除本契約或法令另有規定外，乙方應將第12.2條之標的移轉為國有。
[bookmark: _Toc493586240][bookmark: _Toc495065462]12.2移轉標的
乙方除應塗銷地上權及返還本基地外，應依本條之規定移轉標的如下：
12.2.1興建期間
移轉標的為乙方及第三人所有，供興建營運本案之用，且為繼續興建營運本案所必要之資產及興建中之工程。
12.2.2營運期間
移轉標的為乙方所有及第三人所有，且為繼續營運本案之必要營運資產。
12.2.3移轉標的應包含使用操作有關之軟體、各項文件、物品及相關智慧財產權之所有權文件、擔保書、契約書、使用手冊、計畫書、圖說、規格說明、技術資料等。
12.2.4乙方及其受託人及其他履行輔助人為本契約之營運所使用之電腦程式、軟體資料、系統及其他一切資產，不論為乙方或第三人所有（授權人），除經甲方及中區分署同意不須移轉外，乙方應一併移轉。
12.2.5如本契約係因可歸責於乙方事由致提前終止，地上建物及設施除經中區分署同意無償移轉為國有外，乙方應依甲方指示予以拆除並騰空土地。
12.2.6如本契約係因不可歸責於乙方事由致提前終止，移轉標的中之地上建物之處理方式，由甲方、乙方、中區分署及其指定之機關共同協議處理之。
[bookmark: _Toc493586241][bookmark: _Toc495065463]12.3移轉程序
12.3.1乙方應提供必要之文件、紀錄、報告等資料，以作為移轉之參考。
12.3.2除本契約另有規定外，甲乙雙方在完成營運資產移轉程序前，均應繼續履行其依契約所應盡之義務。
[bookmark: _Toc429505239][bookmark: _Toc429505269][bookmark: _Toc493586242][bookmark: _Toc495065464]第十三章　履約保證
[bookmark: _Toc493586243][bookmark: _Toc495065465]13.1履約保證之期間
履約保證期間自本契約簽訂日起，至興建完成開始營運屆滿，將該地上建物之所有權無償移轉為國有或完成拆除騰空後3個月內，甲方應無息返還履約保證金於乙方。
[bookmark: _Toc493586244][bookmark: _Toc495065466]13.2履約保證金額及繳納時間
13.2.1 本契約之履約保證金為500萬元，作為對本招商興建營運期間履行一切契約責任之保證，但仍須符合第12.1條有效期間之規定。
13.2.2乙方於本案投標階段繳納之申請保證金300萬元，於本契約簽訂之同時，得轉為履約保證金。其餘200萬元履約保證金，乙方應於與甲方簽訂本契約前一日，完成繳付。
[bookmark: _Toc493586245][bookmark: _Toc495065467]13.3履約保證金繳付方式
13.3.1履約保證金應由乙方以現金、金融機構簽發之本票或支票、保付支票、郵政匯票、無記名政府公債、設定質權之金融機構定期存款單、銀行開發或保兌之不可撤銷擔保信用狀方式繳納。
13.3.2履約保證金以金融機構本票、支票、保付支票或郵政匯票繳納者，應為即期並以甲方為受款人。押標金或保證金以設定質權之金融機構定期存款單、銀行開發或保兌之不可撤銷擔保信用狀者，依其性質，應分別記載甲方為質權人、受益人或被保證人。
13.3.3乙方以銀行開發或保兌之不可撤銷擔保信用狀繳納履約保證金者，其有效期間應不得短於3年。乙方應於履約保證有效期間屆滿前15日以前將履約保證之有效期限延長，或提供新的履約保證方式以為替代，否則甲方得押提之。以其現金續作履約保證至乙方提出新的履約保證方式為止。
13.3.4乙方未能依本契約規定期限履約或因可歸責於乙方事由，致無法於各履約保證方式之有效期限內完成本案者，各履約保證方式之有效期間應按遲延期間延長。
[bookmark: _Toc493586246][bookmark: _Toc495065468]13.4履約保證之更換
甲方認為作為履約保證之金融機構簽發之本票或支票、保付支票、設定質權之金融機構定期存款單、銀行開發或保兌之不可撤銷擔保信用狀繳納，其發行金融機構有無法履行存款或保證債務之虞者，乙方應於甲方指定期間內完成更換。
[bookmark: _Toc493586247][bookmark: _Toc495065469]13.5履約保證之修改
本契約任何部份經修改、變更或展延期限，致履約保證有失其效力之虞時，甲方得要求乙方修改原履約保證，或取得適當之履約保證，並應於原履約保證失效前交付甲方。
[bookmark: _Toc493586248][bookmark: _Toc495065470]13.6履約保證金不予發還之情形
乙方所繳納之履約保證金，得部分或全部不予發還之情形如下：
1.有本契約第17.1.4條之情形者，全部保證金。
2.乙方違約依第16.4.2條規定處理者，全部保證金。
3.因可歸責於乙方事由致部分終止契約者，依該部分所占契約金額比率計算之保證金；全部終止或解除契約者，全部保證金。
4.乙方缺失依第15.2條辦理，造成甲方損失及負擔額外費用，或依本契約約定應給付甲方違約金之金額，尚未給付者，與該金額相等之保證金。
5.其他因可歸責於乙方事由致甲方遭受損失，其應由乙方賠償而未賠償者，與應賠償金額相等之保證金。
[bookmark: _Toc493586249][bookmark: _Toc495065471]13.7履約保證金之扣抵及補足
1.乙方履行本契約有前條所定履約保證金不予發還之事由，造成甲方之損失及負擔額外費用，或依本契約約定應給付甲方違約金等情形時，甲方有權逕行押提履約保證金之一部或全部，以扣抵乙方應賠償或給付之金額。
2.有前項甲方為扣抵之情形者，乙方應於受甲方通知後，立即補足該履約保證金經扣抵後不足之金額。
[bookmark: _Toc493586250][bookmark: _Toc495065472]13.8履約保證責任之解除與履約保證金之發還機制
13.8.1乙方於本契約所定許可期間屆滿，且無待解決之事項時，如無履約保證金應被押提情事者，甲方應於乙方依約完成該地上建物之所有權無償移轉為國有或拆除騰空返還後3個月內，將該履約保證金無息發還乙方。
13.8.2因不可歸責於乙方之事由而提前終止本契約之一部或全部，且無待解決之事項時，於乙方資產返還及移轉完成後，解除其一部或全部之履約保證責任，甲方應於乙方依約完成該地上建物之所有權無償移轉為國有或拆除騰空返還後3個月內內，將賸餘履約保證金無息發還乙方。
[bookmark: _Toc429505240][bookmark: _Toc429505270][bookmark: _Toc493586251][bookmark: _Toc495065473]第十四章　保險
[bookmark: _Toc493586252][bookmark: _Toc495065474]14.1保險範圍
於許可年限及營運資產移轉完成前，乙方應就營運資產、興建及營運依本契約之規定投保必要之保險，並維持保單效力至本契約屆滿止，且除法令另有規定外，甲方應為共同被保險人。
[bookmark: _Toc493586253][bookmark: _Toc495065475]14.2保險金額
乙方應對營運資產之興建及營運，向政府核准設立登記之產物保險公司，購買並維持必要之足額保險，其保險金額及其自負額應依產業通行之標準定之。
[bookmark: _Toc493586254][bookmark: _Toc495065476]14.3保險種類
乙方應自行或保證其承包商、供應商、專業顧問或受託經營之廠商等，就興建期間及營運期間至少投保並維持下列保險，並由乙方將各保險之保險單、批單及繳費收據副本各乙份，於投保後15日內送交甲方備查。
1.興建期間乙方應投保並維持下列保險：
(1)營造綜合保險（含第三人意外責任險）。
(2)僱主意外責任險。
(3)工程專業責任險。
(4)火險及火險附加險（應含水漬、地震及颱風等險）。
2.營運期間乙方應投保並維持下列保險：
(1)火險及火險附加險（應含水漬、地震及颱風等險）。
(2)公共意外責任險。
(3)僱主意外責任險。
(4)財產綜合險。
[bookmark: _Toc493586255][bookmark: _Toc495065477]14.4保險費用
除本契約另有規定外，上述保險之保險費應全部由乙方負擔。
[bookmark: _Toc493586256][bookmark: _Toc495065478]14.5保險金
14.5.1保險金之用途
除本契約另有規定或乙方與融資機構另有約定外，保險受益人為乙方，且保險金應用於重建本案資產或彌補因保險事故發生所致之損害。但如損害過鉅致無重建實益時，保險金應優先用於清理及移除毀損之資產。
14.5.2保險金處分之禁止
除經甲方事前書面同意之融資需求外，雙方均不得就保險金對第三人為其他任何移轉、處分或設定負擔。
[bookmark: _Toc493586257][bookmark: _Toc495065479]14.6保險事故之通知
遇有保險事故發生時，乙方應於事故發生後10日內以書面通知甲方，甲方得派人參與事故之會勘。
[bookmark: _Toc493586258][bookmark: _Toc495065480]14.7乙方未依規定投保之責任
乙方未依本契約之規定投保或維持適當之保險，除依本契約第16章之規定處理外，如發生事故而受有損害者，乙方應自行負擔。
[bookmark: _Toc493586259][bookmark: _Toc495065481]14.8保險契約之移轉
保險單應載明保險人同意保險契約之權利，於經甲方同意後得轉讓予甲方或甲方指定之第三人，移轉後之保險費用由甲方或甲方指定之第三人負擔，乙方已付而未到期之保險費用，由甲方或甲方指定之第三人退還乙方。
[bookmark: _Toc493586260][bookmark: _Toc495065482]14.9保險效力之延長
本契約許可期間如有延長，乙方應即延長相關保險期限，並 應使相關承包商適度延長其保險期限；如有違反，乙方應自行承擔相關風險及損害。
[bookmark: _Toc429505241][bookmark: _Toc429505271][bookmark: _Toc493586261][bookmark: _Toc495065483]第十五章　不可抗力與除外情事
[bookmark: _Toc493586262][bookmark: _Toc495065484]15.1不可抗力
本契約所稱不可抗力情事，係指下列事件或狀態，其發生或擴大並非可歸責於甲方或乙方，且非任一方得合理控制或縱加相當注意亦無法防止、避免或排除，且足以嚴重影響本契約一部或全部之履行者，包括但不限於：
1.山崩、地震、海嘯、火山爆發、颱風(以中央氣象局發布陸上颱風警報日起為依據)、豪雨、洪水或其他重大天然災變所造成之意外災害。
2.對外交通遭遇變故，致交通延續中斷者。
3.國際情勢發生重大變故，或受戰事、封鎖、恐怖活動、武裝衝突或其他敵對行為之影響者。
4.核子反應、核子輻射或其他放射性污染。
5.因傳染病、瘟疫或環境污染等人力、醫學、科學等一時尚無法控制所致之不可抗拒事項。
6.因發現古蹟或遺址所致之不可抗拒事項。
7.其它非甲乙雙方所能合理控制之人力不可抗拒事項。
[bookmark: _Toc493586263][bookmark: _Toc495065485]15.2除外情事
本契約所稱除外情事，係指非屬不可抗力，且不可歸責於甲乙雙方且足以嚴重影響本契約一部或全部之履行之事件或狀態之下列情形者：
1.法令變更、政府機關之行政命令、作為或不作為處分或決策重大改變。
2.其他經雙方認定屬除外情事者。
[bookmark: _Toc493586264][bookmark: _Toc495065486]15.3通知及認定程序
15.3.1任何一方主張不可抗力或除外情事之發生而受重大影響時，應於事件發生且客觀上能通知之時起15日內，儘速以書面通知他方。
15.3.2任何一方於收到他方依前條之通知後，甲乙雙方應即綜合當時情況加以認定。若雙方就該事件之認定於書面通知後2個月內無法達成協議時，得依本契約第十八章爭議處理之約定辦理。
[bookmark: _Toc493586265][bookmark: _Toc495065487]15.4認定後之效果
於不可抗力或除外情事經甲乙雙方認定後，甲乙雙方應即依下列規定辦理一項或數項之補救措施。如甲乙雙方無法2個月內達成協議補救措施時，應依本契約第十八章約定辦理之。
15.4.1不生延遲責任
因不可抗力或除外情事致本契約無法如期履行時，不生遲延責任。 
15.4.2損害之補救
1.乙方承諾因不可抗力或除外情事所受之損害，應先以乙方及乙方之承包商、供應商或專業顧問以及乙方之受託人所投保之保險優先彌補之。
2.於許可期間內，如發生前述之不可抗力或除外情事，乙方得檢具經甲方同意之獨立、公正機構所作成之報告及相關資料說明損害數額，依相關法令請求甲方或其他主管機關減免租金或其他稅費等。
3.乙方於許可期間內因天然災害而受重大損害時，甲方得依政府相關法令協調金融機構辦理重大天然災害復舊貸款或其他紓困方案。
4.甲方得同意停止興建、營運期間之計算，並得視情節適度延長興建、營運期間。
5.於許可期間內，如發生前述之不可抗力或除外情事，甲方得書面同意調整權利金繳納之期限及金額。
6.其他經雙方同意之措施。 
[bookmark: _Toc493586266][bookmark: _Toc495065488]15.5損害之減輕
不可抗力或除外情事發生後，甲乙雙方應盡力採取各種必要之合理方法，減輕其因此所致之損害或避免損害之擴大。
[bookmark: _Toc493586267][bookmark: _Toc495065489]15.6終止契約
因不可抗力或除外情事之發生，經任一方依本契約第15.3.1條規定通知他方之規定處理6個月後，乙方仍無法繼續興建營運時，甲乙雙方應即就是否繼續履行本契約或相關處理方案進行協商。如於不可抗力或除外情事發生一年後仍無法達成協議時，任一方均得以書面通知他方終止本契約之一部或全部。
[bookmark: _Toc493586268][bookmark: _Toc495065490]15.7未受影響部分仍依約履行
不可抗力或除外情事之發生僅嚴重影響本契約之一部履行者，甲乙雙方就其餘部分仍應繼續履行。但有下列情形之一，經雙方同意者，不在此限：
1.其餘部分之履行已無法達到本契約之目的。
2.其餘部分之繼續履行有重大困難者。
[bookmark: _Toc429505242][bookmark: _Toc429505272][bookmark: _Toc493586269][bookmark: _Toc495065491]第十六章　缺失及違約責任
[bookmark: _Toc493586270][bookmark: _Toc495065492]16.1乙方缺失
除本契約第16.3條規定「乙方違約」事項外，乙方之行為如有不符本契約規定，均屬乙方之缺失。
[bookmark: _Toc493586271][bookmark: _Toc495065493]16.2乙方缺失之處理
16.2.1乙方如有缺失時，甲方得要求乙方限期改善，並以書面通知載明下列事項，通知乙方：
1.缺失之具體事實
2.改善缺失之期限
3.改善後應達到之標準
4.屆期未完成改善之處理方式。
16.2.2乙方於本契約第16.2.1條書面通知改善之期限屆滿仍未依改善標準完成改善，甲方得為下列措施：
1.處以逾期違約金，每日為6萬元。
2.逾10日仍未改善，如缺失情形足以嚴重影響本契約之履行時，甲方得另加處懲罰違約金。
3.懲罰違約金每日為2萬元，每件累計總額逾120萬元，則逕以違約處理。乙方不按時繳納違約金者，甲方有權自乙方繳納之履約保證金中扣抵之。
[bookmark: _Toc493586272][bookmark: _Toc495065494]16.3乙方違約
因可歸責於乙方而有下列情事之一者，構成違約：
16.3.1施工進度嚴重落後：指乙方未於契約所定期限內完工，或建設進行中依客觀事實顯無法於本契約所規定期限內完工者。
16.3.2工程品管重大違失：指工程違反法令或經甲方與乙方雙方同意之獨立認證機構認定有損害公共品質之情形且情節重大者。
16.3.3經營不善：指乙方於興建期間，發生重大損鄰等公共安全事件，或於服務品質及相關管理事項上違反法令或本契約規定且情事重大者。
16.3.4其他重大情事，包括
1.乙方違反本契約第2.3條許可範圍；違反本契約第10.1條資產處分之限制。
2.乙方違反本契約第5.2條股份轉讓及轉投資之限制規定者。
3.乙方違反本契約第5.5條配合甲方為財務檢查及財務報表真實性規定者。
4.乙方違反設定地上權契約，或乙方遲付土地地租之總額，達2年之租額者。
5.乙方依破產法為和解或為破產之聲請，經法院宣告破產、經濟部命令解散、或法院裁定解散者。
6.乙方為重整之聲請，或其股東會為解散或合併之決議者。但經甲方事前同意之合併或重整者不在此限。
7.乙方違反第13.7條第2款未於規定期限內補足經扣抵後不足之履約保證金金額。
8.其他足以影響本案開發經營之情事。
[bookmark: _Toc493586273][bookmark: _Toc495065495]16.4乙方違約之處理
16.4.1甲方要求乙方定期改善時，應以書面載名下列事項，通知乙方：
1.缺失之具體事實
2.改善缺失之期限
3.改善後應達到之標準
4.屆期未完成改善之處理方式。
16.4.2乙方屆期未改善或改善無效時，甲方得為下列處理：
乙方於本案許可期間，經甲方認定有第16.3條所述違約情事之一發生時，甲方依第16.4.1條處理仍未獲改善，依本契約第13.6條及第17.3.3條規定辦理。
[bookmark: _Toc429505243][bookmark: _Toc429505273][bookmark: _Toc493586274][bookmark: _Toc495065496]第十七章　契約之終止
[bookmark: _Toc493586275][bookmark: _Toc495065497]17.1契約終止之事由
17.1.1雙方合意終止
契約存續期間內，甲乙雙方得合意終止。
17.1.2因可歸責於乙方之事由終止
甲方依本契約第16.4.2條之規定終止本契約。
17.1.3因不可抗力或除外情事而終止本契約。
17.1.4於簽約後發現乙方之發起人投標參加本案有下列情形之一者，應撤銷其得標廠商地位、終止契約或解除契約，並得追償損失：
1.借用或冒用他人名義或證件，或以偽造、變造文件申請。
2.偽造或變造申請文件。
3.不同投標廠商間之投標文件內容有重大異常關聯者。
[bookmark: _Toc493586276][bookmark: _Toc495065498]17.2契約終止之通知
任一方終止本契約時，應以書面載明契約終止事由、終止契約之意思表示及終止之日期通知他方。
[bookmark: _Toc493586277][bookmark: _Toc495065499]17.3契約終止之效力
17.3.1本契約之一部或全部終止時，於終止之範圍內，發生下列效力：
1.除本契約另有規定外，甲乙雙方之權利及義務一律終止。但終止前已發生之權利及義務不受影響。
2.乙方應塗銷一切物權設定及銷除所有債權負擔，並返還土地。
17.3.2雙方合意終止之效力
甲乙雙方就有關資產之移轉及其他權利義務關係，應另行議定之。
17.3.3因可歸責於乙方之事由終止契約之效力
1.終止效果
(1)興建期間終止
甲方協同中區分署終止本契約及設定地上權契約，並接管土地及地上物，或接收本案開發經營之權利；其正施工之建築物，除甲方另有指示外，乙方應於終止通知送達後3個月內移除一切乙方資產，且不得向甲方為任何請求。
(2)營運期間終止
甲方協同中區分署終止本契約及設定地上權契約，並接管本基地及地上物，或接收本案開發經營之權利，甲乙雙方應依本契約第十二章規定辦理資產之移轉。
17.3.4因不可抗力或除外情事而終止契約之效力
1.甲方於扣除乙方依本契約應付之違約金或其他債務後，應返還乙方剩餘履約保證金。
2.終止效果
由甲乙雙方協議就下述事項擇一辦理：
(1)乙方移除其一切資產及設備。乙方不得向甲方主張任何權利。
(2)終止興建或營運本案，甲乙雙方應依本契約第十二章規定辦理資產之移轉。
17.3.5因甲方政策變更，乙方無法興建或營運，甲方得終止本契約之效力。
1.甲方扣除乙方依本契約應付之罰款及其他債務後，應返還乙方剩餘履約保證金之全部及按比例退還乙方已預繳之土地地租。
2.就乙方取得所有權之在建工程或營運資產，應依本契約辦理資產之移轉。
[bookmark: _Toc429505244][bookmark: _Toc429505274][bookmark: _Toc493586278][bookmark: _Toc495065500]第十八章　爭議處理
[bookmark: _Toc493586279][bookmark: _Toc495065501]18.1聯繫
18.1.1為使本契約順利履行，甲乙雙方就本契約之履行狀況或協助事項，除隨時以書面方式聯繫外，並得定期或不定期以會報方式溝通聯繫協商。
18.1.2甲乙雙方應竭盡所能，本於誠信隨時聯繫進行磋商，以解決本契約所引起與權利義務有關之解釋、履行、效力等事項所產生之歧見。
18.1.3甲乙雙方同意各授權指派一人，代表各方發出或收受各項通知或其他文件。
[bookmark: _Toc493586280][bookmark: _Toc495065502]18.2爭議解決
18.2.1甲乙雙方因履約而生爭議者，應依法令及契約規定，考量公共利益及公平合理，本誠信和諧，盡力協調解決之。其未能達成協議者，得以下列順序處理之：
1.提送協調委員會協調。
2.協調不成立時，於徵得他方同意後，提付仲裁，依仲裁法以仲裁方式處理，並以甲方指定之仲裁處所為其仲裁處所。
3.如甲乙雙方有一方不同意仲裁後，提起民事訴訟。
18.2.2協調委員會：
1.甲乙雙方應於投資契約簽訂後60日內，依本案協調委員會組織章程成立協調委員會，有關協調委員會之組織章程，如附件六。
2.雙方就關於本契約所載事項、協調契約履行及契約變更之任何爭議，得依本契約約定之程序提交協調委員會處理。
3.協調委員會對於本契約之各項爭議所為之決議，除任一方於收受決議後30日以書面表示不服或提出異議外，視為協調成立，雙方應完全遵守。協調委員會就會議之過程應作成書面紀錄。
4.除雙方另有約定外，爭議事項經一方請求協調，協調委員會於2個月未能召開協調委員會議，或依本契約約定不予協調，或於6個月內無法就爭議標的提出解決方案，或任一方依18.2.1對於解決方案以書面提出不服或異議，雙方得合意提付仲裁、提起訴訟或以其他救濟程序解決之。。
18.2.3履約爭議發生後，履約事項之處理原則如下：
1.與爭議無關或不受影響之部分應繼續履約。但經甲方同意者不在此限。
2.乙方因爭議而暫停履約，其經爭議處理結果被認定無理由者，不得就暫停履約之部分要求延長履約期限或免除契約責任。
3.本契約以中華民國法律為準據法，如有爭議時，以甲方所在地之地方法院為第一審管轄法院。
[bookmark: _Toc493586281][bookmark: _Toc495065503]18.3契約繼續執行
除非本契約已全部確定終止，否則於爭議處理期間，不論甲乙雙方是否已進行磋商或協調，亦不論該爭議是否已提請澄清、解釋、協調、履約爭議調解、仲裁或訴訟，於爭議處理期間甲乙雙方均應繼續執行本契約。但本契約另有訂定或甲乙雙方另有協議者，不在此限。
[bookmark: _Toc429505245][bookmark: _Toc429505275][bookmark: _Toc493586282][bookmark: _Toc495065504]第十九章　其他約款
[bookmark: _Toc493586283][bookmark: _Toc495065505]19.1契約之修改
本契約條文如有未盡事宜、意義不明或因不可抗力事件之發生，或因政策、法令、情事變更致本契約之履行依其原有效果顯失公平或窒礙難行者，經甲乙雙方同意後得修正或補充之。本契約之修正或補充應以書面為之，並經甲乙雙方簽署始生效力，且視為契約之一部分。
[bookmark: _Toc493586284][bookmark: _Toc495065506]19.2智慧財產權及保密義務
19.2.1智慧財產權物件之使用
甲方於其認為必要時有權查閱或使用乙方為本案投資、興建與營運而取得之相關受智慧財產權有關法令或其他法令保護之圖說、文件、契約、標幟、技術或資料等。當本契約終止時，乙方應負責使甲方及中區分署取得合法使用與營運本案相關智慧財產權之權利。
19.2.2保密義務
甲乙雙方當事人對所有由他方提供經標明為「機密」之有關技術、商業性文件或其他資料有保密義務，不得於未經他方書面同意前洩露予任何第三人，或做任何與本案無關目的之使用。但下列情形不在此限：
1.根據法令或法院裁判應揭露者。
2.上述資料非因任一方違反保密義務而業已對外公開者。
3.為履行本契約規定之任何義務，應為揭露者。
19.2.3員工及他人之保密義務
甲乙雙方應使其受僱人、員工及受委託之第三人遵守前述保密義務。
[bookmark: _Toc493586285][bookmark: _Toc495065507]19.3通知與文件之送達
19.3.1通知送達
除本契約另有規定者外，應送達本契約當事人或融資機構委任之管理銀行之通知、文件或資料，均應以中文書面信函為之，並於送達對方時即生效。
19.3.2除經事前通知地址變更者外，甲乙雙方之地址應以本契約書登載者為準。
19.3.3地址變更
當事人之任何一方變更地址時，應於變更前依第19.3.1條規定以書面通知他方，否則他方如按原址，並依當時法律規定之任何一種送達方式辦理時，視為業已送達對方。
19.3.4其他變更通知
甲乙雙方之名稱、電話及法定代理人姓名有變更時，應即通知對方，必要時應會同至相關機關辦理變更事宜。
[bookmark: _Toc493586286][bookmark: _Toc495065508]19.4準據法
本契約之訂定、修改、效力、履行、解釋及與本契約有關之一切事宜應以中華民國法令為準據法。
[bookmark: _Toc493586287][bookmark: _Toc495065509]19.5契約條款之可分性
本契約任何條款依中華民國法令規定無效時，僅就該條款之規定失其效力，不影響其他條款之效力。但無效部分對其他條款具有重大影響致不能履行或雖履行但不能達本契約原定目的者，不在此限。
[bookmark: _Toc493586288][bookmark: _Toc495065510]19.6棄權效力
任何一方放棄行使本契約某一條款之權利時，不生放棄行使其他條款權利之效力。一方對他方之違約行為不為主張或行使其應有權利者，不生已放棄其嗣後主張相同權利之效力。
[bookmark: _Toc493586289][bookmark: _Toc495065511]19.7 契約公證
19.7.1.甲乙雙方簽訂本約時，應會同至本基地所在地之管轄法院或民間公證人事務所公證，公證所需一切費用均由乙方負擔。
19.7.2.公證書應載明逕受強制執行事項: 
(1)權利金、地租、違約金給付 
(2)契約屆滿時，委託營運標的之返還。
19.7.3本契約應依公證法第13條規定辦理公證，乙方如不履行前款事項時，乙方同意願逕受強制執行。所需公證費用由乙方負擔。
[bookmark: _Toc493586290][bookmark: _Toc495065512]19.8契約份數
本契約正本一式6份，經甲乙雙方簽約並經公證後生效，當場由甲乙雙方與中區分署各執1份為憑，另2份繳法院公證處或民間公證人事務所存證，餘由甲方留存；副本10份，由甲乙雙方各執5份。
[bookmark: _Toc493595387][bookmark: _Toc495065513]
立約人：

[bookmark: _Toc493595388][bookmark: _Toc495065514]甲方
[bookmark: _Toc493595389][bookmark: _Toc495065515]機關名稱  ：南投縣政府                                   （印鑑）
[bookmark: _Toc493595390][bookmark: _Toc495065516]法定代理 ：                                               （印鑑）
[bookmark: _Toc493595391][bookmark: _Toc495065517]地      址： 

[bookmark: _Toc493595392][bookmark: _Toc495065518]乙方
[bookmark: _Toc493595393][bookmark: _Toc495065519]公司名稱：                                         （印鑑）
[bookmark: _Toc493595394][bookmark: _Toc495065520]代表人：
[bookmark: _Toc493595395][bookmark: _Toc495065521]統一編號：                                     　    （印鑑）
[bookmark: _Toc493595396][bookmark: _Toc495065522]地    址： 





[bookmark: _Toc493595397][bookmark: _Toc495065523]中華民國 年 月 日
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